Vyrocni zprdava — CS nemovitostni fond

Vyroéni zprava CS nemovitostniho fondu, otevieny
podilovy fond REICO investi¢ni spolecnosti Ceské
sporitelny, a. s. za rok 2008

(dle § 5 a §6 vyhlasky ¢. 603/2006 Sb.)
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I. Zakladni udaje

a) nazev podilového fondu a identifika¢ni oznaceni podle mezinarodniho systému
¢islovani pro identifikaci cennych papirt (ISIN) nebo jiného systému ¢islovani (SIN)
podilového listu, pokud byl piidélen,

Nézev podilového fondu:

CS nemovitostni fond, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spolecnosti Ceské
spofitelny, a.s.

Mezinarodni oznaceni ISIN/SIN: CZ0008472545

b) udaje o investi¢ni spolecnosti, ktera podilovy fond obhospodaruje, a idaje o vSech
investi¢nich spolecnostech, které podilovy fond obhospodarovaly v rozhodném obdobi,
spolu s uvedenim doby, po kterou kazda investi¢ni spole¢nost podilovy fond
obhospodarovala,

Po celou dobu existence byl fond obhospodafovan pouze REICO investicni spole¢nosti
Ceské sporitelny, a.s., Praha 4, Antala StaSka 2027/79, PSC 140 00, IC: 275 67 117

¢) udaje o portfolio manaZerech podilového fondu v rozhodném obdobi, vcietné
stru¢ného popisu jejich zkuSenosti a kvalifikace, idaj o dni, od kterého vykonavaji
¢innost pro podilovy fond a pripadné o dni, od kterého prestali tuto ¢innost vykonavat,

Ing. Toméas Tréka: portfolio manazer pro likvidni slozku portfolia fondu

Clen predstavenstva REICO, a.s. 1.11.2006 — 1.12.2006 a

piedseda piedstavenstva a generdlni feditel od 1.12.2006
Po absolvovani fakulty informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze zastdval
vyznamné manaZerské funkce ve finan¢nim sektoru. V letech 2001 - 2004 pusobil jako feditel
prodeje fondi nizozemské finan¢ni skupiny ABN AMRO Bank. V roce 2005zastdval pozici
feditele prodejni sit€ v Zivotni vétvi americké pojiStovaci spolecnosti AIG. Od roku 1995 je
drzitelem makléiské licence a ma dlouholeté zkuSenosti z kapitilového trhu. Cinnost
portfoliomanazera pro likvidni slozku portfolia fondu vykondva po celou doby existence
fondu

Ing. Martin Skalicky, MRICS: manazer fondu pro nemovitostni slozku portfolia fondu
Clen predstavenstva a investicni feditel REICO a.s.

Po absolvoviani Stavebni fakulty CVUT v roce 1984 pracoval jako geodet ve spolednosti
Sudop Praha a pozd¢ji u dodavatele inZzenyrskych staveb spol. Metrostav. Po roce 1990 se
zacal vénovat problematice nov¢ se tvoticiho trhu s nemovitostmi se zaméfenim na komercni
nemovitosti. V prvni poloviné¢ devadesatych let nastoupil k mezindrodni poradenské firmeé
Healey & Baker (dnes znamd pod ndzvem Cushman & Wakefield), kde se podilel na rozvoji
firmy se zaméfenim na ocenovani nemovitosti a poradenstvi v otdzkdch ndkupu, prodeje a
spravy komer¢nich nemovitosti. V roce 2006 ziskal Clenstvi v prestizni mezindrodni
organizaci profesnich poradcti RICS. V kvétnu 2007 pfijal nabidku spole¢nosti REICO
investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny na pozici ¢len piedstavenstva a investi¢niho feditele.
ManaZerem fondu pro nemovitostni slozku portfolia fondu vykondva od kvétna 2007 do
soucasnosti.




Vyrocni zprdava — CS nemovitostni fond

Ing. Daniel Matula : portfoliomanaZer pro nemovitostni slozku portfolia fondu od dubna
2007.

Po ukonceni studia fakulty mezindrodnich vztahi na Vysoké Skole ekonomické v Praze a
dodate¢ném studiu realitniho trhu na Krélovské univerzité ve Stockholmu pracoval od roku
2003 v mezinarodni poradenské spolecnosti King Sturge, kde byl soucasti konzulta¢nich tymu
se zam¢efenim na ndkup, prodej a optimalizaci vlastnické struktury komerénich nemovitosti.

Ing. Tomas Trcka — portfoliomanazer pro likvidni ¢ast portfolia
Ing. Martin Skalicky — portfoliomanazer pro nemovitostni slozku portfolia
Ing. Daniel Matula : portfoliomanaZer pro nemovitostni slozku portfolia fondu

d) idaje o vSech depozitarich podilového fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou
¢innost depozitare vykonavali,

Depozitafem po celou dobu existenvce podﬂovél}o fondu je Ceskd spofitelna, a. s., se sidlem
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC: 45244782, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171.

e) idaje o osobé, ktera zajiSt'uje ischovu nebo jiné opatrovani majetku podilového
fondu, pokud je u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1 %
majetku podilového fondu,

Uschovu nebo jné opatrovani majetku zajistuje pro fond depozitdf fondu Ceskd spofitelna,
a.s. Custodianem, na kterého muze depozitat delegovat spravu, uloZeni, tschovu nebo jiné
opatrovani investi¢nich ndstroji patiicich do majetku v podilovém fondu, mtze byt banka
nebo obchodnik s cennymi papiry, musi podléhat dohledu, pfi¢emz jeho ratingové hodnoceni
dlouhodobé zadluzenosti od nejméné jedné renomované ratingové agentury musi byt v
investiénim stupni. Pfi svéfeni spravy, uloZeni, dschovy nebo jiného opatrovani investi¢nich

nastroji patficich do majetku v podilovém fondu depozitifem custodianovi zlstava
odpovédnost depozitiie nedotcena.

Depozitat v soucasné dobé pouzivé sluzeb Clearstream Banking Luxembourg pro vypotadani
a clearing zahrani¢nich cennych papiri a sluzeb UNIVYC, a.s. Praha pro vypotfddani a
clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papirt
Praha, a.s. a lokdlni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Mad’arsku, Velké Britdnii a
Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou ménit zejména se vstupem na nové trhy.

f) adaje o vSech obchodnicich s cennymi papiry, kteri vykonavali ¢innost obchodnika s
cennymi papiry ve vztahu k majetku podilového fondu, byt’ jen po ¢ast rozhodného
obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavali,

Po celou dobu existence fondu vykondvala ¢innost obchodnika s cennymi papiry pro fond
pouze Ceska spofitelna, a. s.
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g) identifikaci majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové porizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi,

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v investi¢nich néstrojich a majetkovych tcastech
na nemovitostnich spole¢nostech

Nazev Druh Pocet ks Cena Hodnota Podil na celk.
majetku pofizovaci (v (realnd) trini (v majetku
tis. K¢) tis. K¢)
GOVERNMENT Dluhopis
BOND 3.25 11/09 2 000 19 640 20 039 1,24%
AAREALBANK Dluhopis
VAR 01/10 800 19 859 19 406 1,19%
HYPO PUBLIC FI Dluhopis
BANK 2.75
6/24/10 800 38 307 36 861 2,25%
Pokladni¢ni 100 99 934 6,16%
poukdzky 96 066
DAF Slovakia Maj. tcast 1 416 473 0,03%
REICO Inv. ALFA | Maj. Gcast 1 263403 302560 18,7%
JRA, s.r.0. Maj. dicast 1 408510 457398 28 %

h) vyvoj hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v nazorné grafické podobé;
pokud je investi¢ni strategie podilového fondu vazana na pevné stanoveny index
(benchmark), uvede se i vyvoj tohoto pevné stanoveného indexu v rozhodném obdobi v

grafické podobé,

Vyvoj viastniho kapitalu fondu a hodnoty podilového listu
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i) udaj o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku
podilniku podilového fondu, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty

majetku podilového fondu v rozhodném obdobi.

V roce 2008 nebyly vedeny Zddné soudni nebo rozhod¢i spory.

(2) Finan¢ni vykazy podilového fondu

a) udaje z rozvahy a z vykazu zisku a ztraty fondu kolektivniho investovani podle priloh

¢. 3 a 4 k této vyhlasce,

ROZVAHA - Aktiva

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

obdobi rozhodného obdobi

Aktiva celkem 1624456 1239318
Pokladni hotovost 0
Pohledavky za bankami 456832 318 129
Pohleddvky za bankami splatné na poZadani 456832 318 129
Pohleddvky za bankami jiné neZ splatné na pozadani 0
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 230802 66 800
Pohleddvky za nebakovnimi subjetky splatné na pozadani 0
Pohleddvky za nebank. subjekty jiné neZ splatné na poZadani 230802 0
Dluhové cenné papiry 176241 98 809
Dluhové cenné papiry vydané vladnimi institucemi 119974 19 700
Dluhové cenné papiry vydané ostatnimi osobami 56267 79 109
Akcie, podilové listy a ostatni podily 760430 745 134
Akcie 0
Podilové listy 0
Ostatni podily 0
Ucasti s podstatngm a rozhodujicim vlivem 760430 745 134
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Ztizovaci vydaje 0
Goodwill 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0
Pozemky a budovy pro provozni ¢innost 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0
Ostatni aktiva 151 8 820
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
Néklady a pf{jmy pfiStich obdobi 1 626

0

. Posledni den rozhodného Posledni den minulého
ROZVAHA - Pasiva obdobf rozhodného obdobf

Pasiva celkem 1624456 1239318
Zavazky vuci bankdm 0
Zavazky vuci bankdm splatné na pozadan{ 0
Zavazky vuci bankdm jiné neZ splatné na poradani 0
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Zavazky vuci nebankovnim subjektim 0
Zavazky vuci nebankovnim subjektiim splatné na pozadani 0
Zavazky vuci nebank. subjekttim jiné neZ splatné na pozadani 0
Ostatni pasiva 5798 30917
Vynosy a vydaje ptiStich obdobi 2699 1 887
Rezervy 0
Rezervy na dichody a podobné zavazky 0
Rezervy na dan¢ 0
Ostatni rezervy 0
Podfizené zdvazky 0
Zakladni kapitdl 0
Splaceny zédkladni kapital 0
Vlastni akcie 0
Emisni aZio 11294 3 846
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 5248 0
Povinné rezervni fondy a rizikové fondy 0
Ostatni rezervni fondy 0
Ostatni fondy ze zisku 0
Rezervni fond na nové ocenéni 0
Kapitélové fondy 1521135 1185 693
Oceiiovaci rozdily 83977 11727
Oceiiovaci rozdily z majetku a zdvazk 83977 11727
Ocenovaci rozdily ze zajiStovacich derivati 0
Ocenovaci rozdily z pfepoCtu tiasti 0
Ostatni ocetiovaci rozdily 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 0
Zisk nebo ztrita za icetni obdobi -5695 5248
Podrozvahovi aktiva a pasiva Posledni den r(,)zhodného Posledni (}en minulé,ho
obdob{ rozhodného obdobi
Poskytnuté pfisliby a zdruky 230802 66 800
Poskytnuté zastavy 0
Pohleddvky ze sporotovych operaci 0
Pohleddvky z pevnych terminovych operaci 0
Pohledavky z opci 0
Odepsané pohledavky 0
Hodnoty ptedané do tischovy, do spravy a k uloZeni 176241 98 809
Hodnoty pfedané k obhospodatrovini 0
Ptijaté piisliby a zaruky 0
Pfijaté zdstavy a zajisténi 0
Zavazky ze spotovych operaci 0
Zavazky z pevnych terminovych operaci 0
Zavazky z opci 0
Hodnoty ptevzaté do tschovy, do spravy a k uloZeni 0
Hodnoty ptevzaté k obhospodafovani 0
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Posledni den rozhodného

2 o ¢ Posledni den minulého
VYKAZ ZISKU A ZTRAT obdobi rozhodného obdobi

Vynosy z tiroki a podobné vynosy 31906 10 678
Vynosy z drokt z dluhovych cennych papirt 2974 2291
Vynosy z trokt z ostatnich aktiv

Naklady na droky a podobné niklady 347
Vynosy z akcii a podili 0
Vynosy z akcif a podill z GiCasti s podst. a rozhod. vlivem 0
Ostatni vynosy z akcii a podilt 0
Vynosy z poplatkli a provizi 0
Naklady na poplatky a provize 29434 12 300
Zisk nebo ztrita z finan¢nich operaci -8048 7511
Ostatni provozni vynosy 0
Ostatni provozni ndklady 0
Spravni naklady 119 18
Naklady na pracovniky 0
Mzdy a platy pracovniki 0
Socidlni a zdravotni pojisténi pracovnikll 0
Ostatni socidlni naklady 0
Ostatni spravni ndklady 0
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k DHNM 0
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k DHNM 0
Rozpusténi OP a rez. k pohl. a zir.,vynosy z dfive od. pohl. 0
Odpisy, tvorba a pouziti OP a rezerv k pohl. a zdrukdm 0
Rozpusténi OP k dcastem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0
Ztrity z pfev.dcasti.s rozh.a podst.vlivem, tvorba a pouz.OP 0
Rozpusténi ostatnich rezerv 0
Tvorba a pouZziti ostatnich rezerv 0
Podil na ziscich (ztratach) tiasti s rozh. n. podst. vlivem 0
Zisk n. ztrita za tcetni obd. z béZné Cinnosti pied zdanénim 5524
Mimotddné vynosy 0
Mimotéddné niklady 0
Zisk n. ztrita za ucet. obd. z mimof. ¢innosti pied zdanénim -5695 0
Dan z piijmt 276
Zisk nebo ztrita za tcetni obdobi po zdanéni -5695 5248
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b) dopliikové idaje k hospodai'ské situaci fondu kolektivniho investovani podle piilohy

¢. 5 k této vyhlasce,

Dodatecné idaje k vyro¢ni a pololetni vyro¢ni zpravé

Vlastni kapitdl fondu kolektivniho investovéni (v tis. K¢) 1615939
Pocet emitovanych akcii nebo podilovych listt 1521134932
Vlastni kapital pfipadajici na akcii nebo PL 1,062338
Jmenovitd hodnota akcie nebo podilového listu 1,00
Hodnota z. nebo z. pied zdanénim na akcii nebo PL -
Hodnota vSech vyplacenych vynost na akcii nebo PL -
Vynosova mira na akcii nebo PL -
Obrétkovost aktiv ve fondu -
Primérnd mési¢ni vykonnost -
Smeérodatnd odchylka od primérné mésicni vykonnosti -
Ukazatel BETA -
VySe niakladi na spravu fondu (v tis. K¢)
Uplata uréend IS za obhospodafovani fondu 25940
Dalsi penézni Castky prevedené z tictu IF na IS 0
Uplata depozitaii 3528
Poplatky za audit 119
Prirdzky, které Sly do majetku IS 18120
Srazky, které Sly do majetku IS 2054
Veskeré poplatky za prdvni a poradenské sluzby 0
Poplatky obchodnikovi s CP 2631
transak¢ni 2631
ostatni
Registraéni poplatky 0
Ostatni spravni ndklady 821
PL OPF - vydané a odkoupené podilové listy
l?oéet podilovych listi vydanych OPF 817049074
Céstka inkasovand do majetku OPF za vydané podilové listy (tis.
K¢) 845222
Pocet podilovych listli odkoupenych z OPF 481607154
Céstka vyplacend z majetku OPF za odkoupené podilové listy (tis.
K¢) 502332
Klasifikace fondu kolektivniho investovani
Klasifikace fondu IC fondu
Druh fondu Kategorie fondu Typ fondu podle charakteru kolektivniho
investorti investovan{
OPF specidlni nemovitost{ vefejny 90076388

¢) strukturu investi¢nich nastroji v portfoliu fondu kolektivniho investovani podle
prilohy ¢. 6 k této vyhlasce, pokud jejich realna hodnota tvoii vice nez 1 % hodnoty

majetku fondu,
viz ¢ast IIL. pism. k) této vyrocni zpravy.

d) skladbu majetku v portfoliu fondu kolektivniho investovani podle prilohy ¢. 7 k této

vyhlasce.
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Viz ¢4st 1. pism. k) této vyro¢ni zprivy.
I1. Zvlastni ¢ast vyroéni zpravy specialniho fondu nemovitosti
A.1. idaje o nemovitostnich spole¢nostech

1. Nemovitostni spolecnost JRA, s. r. o.

a) udaje o nemovitostni spole¢nosti,

Dne 31.8.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% téast v nemovitostni spole¢nosti JRA,
s. 1. 0., Brno, Veveii 3163/111, PSC 61600, IC: 60720824. Pofizovaci cena této ulasti
¢inila 409 mil. K¢.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolecnosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spolecnosti JRA, s. r. 0. jsou pouze jednatelé, a to Ing. Filip
Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zaroven Cleny predstavenstva REICO investi¢ni
spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti,
V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zdkoné
o kolektivnim investovdni.

d) idaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost spliiuje predpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drzet ic¢ast na nemovitostni spole¢nosti,

Nemovitostni spolecnost JRA, s. r. o. spliiuje vSechny poZadavky zdkona o kolektivnim
investovani, které jsou na ucast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni spole¢nosti
kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpisobu vedeni ti¢etnictvi nemovitostni spole¢nosti,
zméné auditora nebo auditorské spole¢nosti nemovitostni spole¢nosti,

Ugetnitvi spole¢nosti JRA, s. r. 0. vede spole¢nost JRA Management, s. r. 0., kterd jej vedla i
pfed nabytim ucasti CS nemovitostniho fondu v této spolecnosti. Auditorem nemovitostni
spolecnosti JRA, s. r. 0. je nové spolecnost Deloitte Audit s. r. o.

B. idaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti JRA, s.r.o.

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni centrum Platinium
1. druh nemovitosti — kancelarska budova ,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,
Veveri 111, 616 00 Brno

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Budova byla uvedena do provozu a zkolaudovana v roce 2005 jako moderni kancelarské
centrum spliujici nejvyssi standardy (standard A), je ve velmi dobrém technickém stavu. Na
budovu je uzaviena s generdlnim dodavatelem 5-letd garan¢ni lhita platna do 22.11.2010.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,
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CS nemovitostni fond budovu nabyl za iéelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovani.

d) zpisob a popis vyuziti nemovitosti a v piipadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s pronajimatelnou plochou 8.704 m2 je z 99% pronajata a vyuzivdna s pramernou
dobou trvani ndjemni smlouvy 5,5 let. Nejvyznamé&j$imi najemci jsou CSOB, KPMG,
Generali, CYRRUS, Commerzbank.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2008 nebyly provadény Zadné vyznamné a rozsihlé stavebni tpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
JRA Management s. r. 0. na zdklad€ smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu pfisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piislusenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicmén¢ neptesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécna bifemena:
e Telefonica O2 — telekomunikacnf sité
e T-Mobile Czech Republic — telekomunikacni sité
® Masarykova univerzita — komunikacni vedeni

Zastavni prava:

e Zastavni pravo prvni v potadi k nemovitostem ve prospéch Aareal Bank, Wiesbaden,
SRN

e Zistavni pravo druhé v pofadi k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro ucely vyro¢ni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku JRA s.r.o. a obchodniho podilu bylo provedeno
vyborem odbornikl dne 15.8.2008

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjadieni vyboru

odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,
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Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec ing. Martin Hanzelka PhD. Clenové vyboru
odbornikli znalecky posudek provéfili, a to i za pouZiti jinych metod ocenéni, piicemz dosli
ke srovnatelnym vysledktm.

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

1) popis Kkritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

A.2. Gdaje o nemovitostnich spole¢nostech

1. Nemovitostni spolecnost REICO Investment ALFA, s. r. o.

a) udaje o nemovitostni spole¢nosti,

Dne 7.12.2007 nabyl CS nemovitostni fond 100% téast v nemovitostni spole¢nosti REICO
Investment ALFA, s. r. 0., Praha 4, Antala Stagka 2027/79, PSC 14000, IC: 27108619.
Pofizovaci cena této ucasti ¢inila 214 mil. K¢.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolecnosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spole¢nosti REICO Investment ALFA, s. r. 0. jsou pouze
jednatelé, a to Ing. Tomas Trc¢ka a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zdaroven Ccleny
predstavenstva REICO investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti,
V majetku nemovitostni spolecnosti jsou 4 nemovitosti ve smyslu definice nemovitosti
v zdkon¢ o kolektivnim investovani.

d) idaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost splituje predpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drzet ic¢ast na nemovitostni spole¢nosti,

Nemovitostni spolecnost REICO Investment ALFA, s. r. o spliiuje vSechny pozadavky zédkona
o kolektivnim investovdni, které jsou na ucast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni
spolecnosti kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpisobu vedeni ti¢etnictvi nemovitostni spolecnosti,
zméné auditora nebo auditorské spole¢nosti nemovitostni spole¢nosti,

Udetnitvi spolecnosti REICO Investment ALFA, s. r. 0. vede spolecnost TPA & Horwath,
kterd jej vedla i pfed nabytim ucasti CS nemovitostniho fondu v této spolecnosti. Audit
nemovitostni spolecnosti REICO Investment ALFA, s. r. o. provedla spole¢nost Deloitte
Audit s. 1. 0.

B. idaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti REICO Investment ALFA,
S.I.0.

1. Nakupni centrum Cty¥i Dvory

a) oznaceni nemovitosti — Nakupni centrum Cty¥i Dvory
1. druh nemovitosti — ndkupni centrum,
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2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,

Milady Hordkové 1498, 370 05 Ceské Bud¢jovice 2

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Obchodni ¢ast budovy byla vystavéna v roce 2001, zdbavni ¢ast v roce 2002. Budova je
v technickém stavu, ktery je mérny jejimu staii, nejsou nutné vyznamné rekonstrukce.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za t¢elem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zdkona o kolektivnim investovani..

d) zpisob a popis vyuziti nemovitosti a v piipadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 11.025 m2 je z 96% pronajata a vyuzivéna,

s primérnou dobou trvani ndgjemni smlouvy 7,7 let. NejvyznamnéjSimi ndjemci jsou Ahold,
Cinestar, KIK.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2008 nebyly v nemovitosti provadény zadné vyznamné a rozsahlé stavebni dpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
King Sturge, s.r.o. na zdkladé smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prisluSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piislusenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné neptfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vé&cna bfemena:
e TS mésta Ceské Budgjovice
e DP mésta Ceské Budgjovice
e Telefonica O2 Czech Republic
e Teplarna Ceské Bud&jovice

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu
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i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro acely vyro¢ni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolec¢nosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornika ke dni 17.12.2009

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odbornikii ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyro¢ni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Ing. Arch. Vladimir Soukenik

k) oznaceni metody pouzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kkritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla

nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.
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2. Logisticky park Barbican

a) oznaceni nemovitosti — Logisticky park Barbican

1. druh nemovitosti — logisticky areal,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,

U Prioru 2, Praha 6

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Logistické centrum Barbican bylo vystavéno pocitkem 70. let jako sklady OD Prior.
Technicky stav budovy je dobry a odpovidd jejimu staii a pravidelné udrzbé. Plocha stiecha
haly byla v roce 2002 rekonstruovéna.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za t¢elem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zdkona o kolektivnim investovdni.

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuziviana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 10.828 m2 je z 90% pronajata a vyuZivéna.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichZ dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2008 nebyly v nemovitosti provadény Zadné vyznamné a rozsihlé stavebni upravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
King Sturge, s.r.o. na zdklad¢ smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

Ptislusenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piislusenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piisluSenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piislusenstvi na hodnoté¢
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis piredkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bifemen, uZivacich prav ti-etich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tucely vyro¢ni zpravy,

Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikll dne 17.12.2009
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j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Ing. Arch. Vladimir Soukenik

k) oznaceni metody pouZzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

3. Administrativni budova Aquapalace

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Aquapalace
1. druh nemovitosti — kancelarska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,
Téborska 31, 140 00 Praha 4

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Jednd se o méstsky diim z roku 1962, ktery byl v roce 1993 rekonstruovan. Celkovy stav
objektu je velmi dobry a odpovidd zpisobu uZivani. Pouze nékterd vybaveni budovy vyzaduji
vymeénu.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za tiéelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zdkona o kolektivnim investovani.

d) zpisob a popis vyuziti nemovitosti a v piipadé, Ze nemovitost neni vyuzivana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 7.589 m2 je z 95% pronajata a vyuZivana.
Nejvyznaméjsimi ndjemci jsou Hydroprojekt, Essox, Medicover.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichZ dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2008 nebyly v nemovitosti provadény Zadné vyznamné a rozsihlé stavebni upravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
King Sturge, s.r.o. na zdklad¢ smlouvy o sprave.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

Ptislusenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piislusenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piisluSenstvi zahrnuto v kupni
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cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicméné neptfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vé&cna bfemena:
e Kryt CO v suterénu budovy, spadajici pod Stab civilni obrany Prahy 4
® Prazska energetika - trafostanice

Zastavni priva:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tucely vyro¢ni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikli dne 17.12.2009

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Ing. Arch. Vladimir Soukenik

k) oznaceni metody pouZzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

4. Administrativni budova ul. A.Macka, Ostrava

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Fischer

1. druh nemovitosti — kancelarska budova,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,
Antonina Macka 122, Ostrava

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,

Budova byla celkové rekontruovana v roce 2001, dle dostupnych podkladii a odborného
odhadu byla vystavéna kolem roku 1900. Celkovy stav objektu je velmi dobry a odpovida
zpusobu uzivani.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond nemovitost nabyl za tiéelem jejiho provozovani dle ust. §53 odst. 3
pism. a) zdkona o kolektivnim investovani..
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d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuziviana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s celkovou pronajimatelnou plochou 1.355 m2 je ze 100% pronajata a vyuzivéana.
NejvyznaméjSimi ndjemci jsou CK Fischer, GE Money Multiservis.

e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichz dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2008 nebyly v nemovitosti provadény zadné vyznamné a rozsdhlé stavebni Gpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
King Sturge, s.r.o. na zékladé smlouvy o spravé

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prisluSenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

PtisluSenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piisluSenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piislusenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piisluSenstvi na hodnoté
nemovitosti, nicmén¢ neptfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis predkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bi‘emen, uzivacich prav tretich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Zastavni prava:

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic, a.s.
e Zistavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro tucely vyro¢ni zpravy,
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spolecnosti a obchodniho podilu
bylo provedeno vyborem odbornikli dne 17.12.2009

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pfipadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyrocni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti provedl soudni znalec Ing. Arch. Vladimir Soukenik

k) oznaceni metody pouZzité pro ocenéni nemovitosti,
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

A.3. idaje o nemovitostnich spole¢nostech

1. Nemovitostni spolecnost DAF Slovakia, s. r. o.
a) udaje o nemovitostni spole¢nosti,
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Dne 12.5.2008 nabyl CS nemovitostni fond 100% téast v nemovitostni spolenosti DAF
Slovakia, s.r.0., Klariskd 7/333, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska Republika. IC: 36856711.
Porizovaci cena této ucasti ¢inila 529 400,- Skk.

b) seznam vedoucich osob nemovitostni spolecnosti,

Vedoucimi osobami nemovitostni spolecnosti DAF Slovakia, s. r. 0. jsou pouze jednatelé, a to
Ing. Filip Kubricht a Ing. Martin Skalicky, ktefi jsou zaroven Cleny piedstavenstva REICO
investi¢ni spole¢nosti Ceské spofitelny, a. s.

¢) pocet nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti,
V majetku nemovitostni spole¢nosti je 1 nemovitost ve smyslu definice nemovitosti v zdkoné
o kolektivnim investovdni.

d) idaj o tom, zda nemovitostni spole¢nost spliiuje predpoklady, za kterych smi
specialni fond nemovitosti nabyvat a drzet ti¢ast na nemovitostni spole¢nosti,

Nemovitostni spolecnost DAF Slovakia, s. r. o. spliiuje vSechny poZadavky zdkona o
kolektivnim investovani, které jsou na ucast specidlniho fondu nemovitosti v nemovitostni
spole¢nosti kladeny.

e) informace o vyznamné zméné ve zpisobu vedeni ti¢etnictvi nemovitostni spole¢nosti,
zméné auditora nebo auditorské spole¢nosti nemovitostni spole¢nosti,

Ucetnitvi spole¢nosti DAF Slovakia, s. r. 0. vede spolec¢nost ASB Slovakia, s. 1. 0., kterd byla
vybrédna na zdklad€ vybérového fizeni. Auditorem nemovitostni spolecnosti DAF Slovakia, s.
r. 0. je nove spolecnost Deloitte Audit s. r. o.

B. idaje o nemovitostech v majetku nemovitostni spole¢nosti DAF Slovakia, s.r.o.

a) oznaceni nemovitosti — Administrativni budova Mokran Zahon
1. druh nemovitosti — kancelarska budova ,

2. adresu, a neni-li adresa, jiné obdobné oznaceni jejtho umisténi,
Mokran Zahon 2, Trndvka, Bratislava II, Slovenska Republika.

b) staii budovy, stav a miru jejiho opoti‘ebeni,
Budova je nové postavend, dokonc¢ena byla na konci roku 2007, spliiuje nejvyssi kancelafské
standardy (standard A) a je ve velmi dobrém technickém stavu.

¢) ucel, za kterym specialni fond nemovitosti nemovitost nabyl, a v piipadé, Ze doslo ke
zméné ucelu, uvede duvod této zmény a dopady této zmény na specialni fond
nemovitosti,

CS nemovitostni fond budovu nabyl za t¢elem jejtho provozovani dle ust. §53 odst. 3 pism.
a) zakona o kolektivnim investovani.

d) zpisob a popis vyuZiti nemovitosti a v pripadé, Ze nemovitost neni vyuziviana, uvede
diivod, pro¢ neni nemovitost vyuzivana, a zamér, ktery s touto nemovitosti specialni
fond nemovitosti ma,

Budova s pronajimatelnou plochou 4557 m? je z 90% pronajata a vyuZivéna s praim&rnou
dobou trvani ndgjemni smlouvy 4,2 roky. Nejvyznamngj$imi najemci jsou ISS Facility
Services a Alpine Slovakia.
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e) popis prubéhu stavebnich dprav, udrzovacich praci nebo vystavby, véetné nakladu na
tyto ¢innosti, doby trvani a oznaceni dodavateli, jejichZ dodavka na tyto ¢innosti
presahuje 5 % celkovych nakladi,

V roce 2008 nebyly provddény Zddné vyznamné a rozsdhlé stavebni dpravy.

f) oznaceni osoby, ktera nemovitost spravuje,
RYVOLA Slovakia, s.r.o. na zdkladé¢ smlouvy o spravé.

g) charakteristiku prisluSenstvi nemovitosti, véetné idaje o podilu hodnoty tohoto
prislusenstvi na celkové hodnoté nemovitosti,

Ptislusenstvi nemovitosti odpovida standardnimu piislusenstvi, které se u nemovitosti tohoto
typu vyskytuji. V rdmci akvizice nemovitostni spolecnosti bylo piisluSenstvi zahrnuto v kupni
cen¢ vztahujici se k nemovitosti. Nelze tedy stanovit pfesny podil piislusenstvi na hodnot¢
nemovitosti, nicméné nepfesahuje 10% hodnoty nemovitosti.

h) popis piredkupnich prav, zastavnich prav, vécnych bifemen, uZivacich prav ti-etich
osob s vyjimkou najemnich prav a dalSich omezeni nebo zavazku tykajicich se nebo
souvisejicich s nemovitosti,

Vécna bfemena:
e Kristidn Lauko, FrantiSek Zacek — inzenyrské sité
e BLUE BOX - inzenyrské sité

Zastavni prava:
e Zastavni pravo k nemovitostem ve prospéch Istrobanky, a.s., Bratislava, Slovenska
republika
e Zistavni pravo k nemovitostem ve prospéch CS nemovitostniho fondu

i) den, ke kterému bylo provedeno ocenéni pro acely vyro¢ni zpravy,
Vzhledem k datu nabyti d¢asti na nemovitostni spole€nosti, potazmo tedy i nemovitosti byla
k 31.12.2008 redlnd hodnota nemovitosti stanovena ve vysi pofizovaci ceny.

j) udaje o znalcich, ktefi provedli ocenéni nemovitosti a pripadné vyjadieni vyboru
odborniki ke znaleckému posudku, pokud jde o prvni vyroéni zpravu po nabyti
nemovitosti,

Ocenéni nemovitosti za Ucelem koupé provedl Ing. Martin Hazelka PhD a mezindrodni
realitni konzultantska spolecnost CBRE.

k) oznaceni metody pouZzité pro ocenéni nemovitosti,
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

1) popis Kritérii, na zakladé kterych byla cena nemovitosti stanovena, pokud byla
nemovitost ocenéna porovnavaci metodou.
Nemovitost byla ocenéna vynosovou metodou.

I11. Zvlastni udaje o specialnim fondu nemovitosti
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a) udaje o nemovitostech podle prilohy ¢. 10 k této vyhlasce,
viz bod 1) na konci této zpravy

b) seznam ¢leni vyboru odbornikii,
PhDr. Ing. Zdenka Klapalova, CSc. - vznik funkce ¢lenky vyboru odbornikti dne 14.2.2007
Ing. Jifi Kokoska - vznik funkce €lena vyboru odborniki dne 14.2.2007, ¢len jmenovany

depozitafem

Ing. Arch. Jifi Doubek - vznik funkce ¢lena vyboru odbornikt dne 14.2.2007

wwv__,

¢) idaje o podstatné zméné v piredpovédi penéznich toki spojenych s drzenim
nemovitosti nebo s acasti na nemovitostni spolecnosti,
V roce 2009 ptedpokldddme zvySeni vydaji na stran¢ majitele u budovy Aquapaldc, jde o
investici do bezpecnostniho systému budovy. Jiné vyznamné zmény nepiedpokladdme.

d) idaje o vSech smlouvach uzavirenych nebo plnénych v rozhodném obdobi mezi
specialnim fondem nemovitosti a spiiznénymi osobami, pokud plnéni ze smlouvy
presahuje 5 milioni K¢,

Ndzev smlouvy Specidlni fond Spriznénd osoba Smlouva ze dne
nemovitosti
Smlouva o tvéru, ve | CS Nemovitostni DAF Slovakia, s. r. 3.6.2008
znéni dodatku €. 1. fond 0.
Smlouva o CS Nemovitostni REICO Investment 28.11.2007
podfizeném dvéru fond ALFA, s.r.o.
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e) pi‘ehled smluv neuvedenych v pismenu d), pokud pInéni ze smlouvy pi‘esahuje 15 %
thrnné hodnoty majetku specialniho fondu nemovitosti,

Fond neuzavtel smlouvy splitujici podminky bodu e).

f) adaje o smlouvach neuvedenych v pismenu d) o sluzbach tykajicich se nemovitosti,
pokud hodnota pInéni ze smlouvy pi‘esahuje 1 milion K¢ za obdobi nepresahujici 3 roky,

Fond neuzavtel smlouvy splitujici podminky bodu f).

g) informace o zamysSleném prodeji nemovitosti nebo G¢asti na nemovitostni spole¢nosti
v dobé do uplynuti 2 let od jejiho porizeni nebo pred uplynutim investi¢niho horizontu,

CS nemovitostni fond v souc¢asné dobé neuvazuje o prodeji icasti v nemovitostnich
spolecnostech.

h) informace o0 zaméru zmény investi¢nich cilii nebo investi¢ni strategie,
Investi¢ni cile ani investi¢n{ strategie CS nemovitostniho fondu se neméni.
i) popis diivodi poruseni avérovych nebo investi¢nich limitii, pokud k nim doslo,

V pribéhu roku 2008 nedoslo k poruseni investi¢nich limitl s vyjimkou limitt, pro které je
stanovena prechodna doba 3 let od vzniku fondu dle § 53a odst. 4 zdkona o kolektivnim
investovani

j) dalsi podstatné informace tykajici se nemovitosti v majetku specialniho fondu
nemovitosti nebo nemovitostni spole¢nosti nebo tykajici se ti¢asti na nemovitostni
spolecnosti.

Pied datem vyhotoveni vyroéni zprivy doslo k piecenéni nemovitostniho portfolia CS
nemovitostniho fondu, a to tak, Ze se sniZila hodnota majetkovych ucasti fondu
v nemovitostnich spolecnostech celkem o 226 mil. K& SniZeni hodnoty nemovitostniho
portfolia fondu bylo odrazem soucasné ekonomické situace a zejména pak situace na
nemovitostnim trhu, kdy doSlo téméf k zastaveni obchodovéni s komerénimi nemovitostmi.
Finan¢ni kondice nemovitostnich spole¢nosti v majetku fondu je vSak dobrd, pfijmy z nagjmu
jsou na stabilni Urovni resp. se mirn€¢ zvySuji a investicni spolec¢nost je povaZzuje za
dlouhodobé udrZitelné.
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k) skladba majetku v portfoliu

Majetkové CP v majetku fondu

p .. | Vztahk fnv. L.lmlt fnv. L.lmlt Celkova pof. Celkova redlnd Pocet Cell.<0,v 4 Podil na ma etkoV)iCh cp
Nazev CP ISIN Stat 1 na majetku | na emitenta C hodnot ednotek nomindlni vydanych jednim
ce: fondu ¢i FKI ena odnota Jednote hodnota emitentem/FKI
n.a n.a n.a n.a n.a. n.a. n.a n.a n.a n.a. n.a.
Dluhové CP v majetku fondu
Inv. Limit Inv. Limit PR £ oAl A M Celkova Podil na dluhovych CP
Nazev CP ISIN Stat V?tah k na majetku | na emitenta g elk(z:{a plgt') hCzlkc;va; Eeallr;%) . (lzocet:tk nomindln{ vydanych jednim
8 fondu ¢i FKI ena (us. B ocnota hs. Be Jednote hodnota (tis. K¢&) emitentem/FKI
Pokl. Poukdzky 21601534 CZ | §53j/1d §51/3. §51/2 96 066 99 934 100 100 000 6,16
GOVERNMENT BOND | CZ0001001754 | CZ | §53j/1d § 51/3. §51/2 19 640 20 039 2 000,00 20 000 1,23
AAREALBANK XS0184535846 | DE | §53j/1d §51/3. §51/2 19 858 19 406 800,00 20 000 1,20
HYPO PUBLIC FI
BANK XS0221767493 | DE | §53j/1d §51/3. §51/2 38 306 36 861 800,00 40 000 2,27
Burzovni finanéni derivaty v majetku fondu
Nézev burzovniho PP S s
. . ISIN Celkovd redlnd hodnota burzovniho finan¢niho derivatu
finan¢niho derivatu
n.a n.a n.a

Mimoburzovni finan¢ni derivaty v majetku fondu

p . . . . ICO protistran 1. . . Celkova redlna hodnota Riziko spojené s druhou
Nédzev mimoburzovniho | Ndzev protistrany mimoburzovniho -0 P Y Podkladové aktivum mimoburzovnich . A > 5p9) SN
S . . . mimoburzovniho N C e mimoburzovniho finanéniho | smluvni stranou finan¢niho
finan¢niho derivatu finan¢niho derivatu L . finan¢nich derivata . .
finan¢niho derivatu derivatu derivatu
n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
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Struktura investi¢nich nastroji podle hodnoceni kvality
Rating 1. stupné 119974

Rating 2. stupné 56267

Rating 3. stupné 0

Rating 4. stupné 0

Bez ratingu 0

Majetek specialniho fondu — Skladba majetku

v tis. K&

Doplrikovy likvidni majetek dle § 49a odst. 1 zdkona

Investi¢ni CP a NPT podle § 51 odst. 1 pism a) zakona

Dluhopisy podle § 51 odst. 1 pism. b) zakona

Dluhopisy podle § 51 odst. 1 pism. ¢) zakona

Dluhopisy podle § 51 odst. 1 pism. d) zakona

CP vydané FKI podle § 51 odst. 1 pism. e) zdkona

Finanéni derivaty podle § 51 odst. 1 pism. f) zdkona

Doplrikovy likvidni majetek dle § 53j odst. 1 pism. a) zakona
CP vydané FKI dle § 53] odst. 1 pism b) zakona

Statni PP a obdobné zahr. CP dle § 53j odst 1 pism. ¢) zak.
Dluhopisy a obd. zahr. CP podle § 53j odst. 1 pism. d) zak.

Poukazky CNB a obd. zahr. CP dle § 53j odst. 1 pism e) zak.

Nemovitosti oceriované vynosovou metodou

Nemovitosti ocerfiované porovnavaci metodou
CP vydané FKI dle § 55 odst. 1 zdkona

456 832

99 934
76 307

760 430
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1) skladba nemovitosti v majetku fondu

Ze
mé

Ccz

Ccz

Ccz

Ccz

Ccz

Ccz

Adresa Parcela

Veveii
111,
Brno

2829/1
a2

Antoni

na

Macka

L,

Ostrav

a

Tabors

ka 31, 831
Praha
Milady
Horédko
vé
1498,
CB

U
prioru
2,
Praha
Mokra
il
Zahon 16508/1
2 93
Bratisl

ava

507

2732,
2733

1837

Katastr
alni
tzemi

Zabovies
ky

Moravsk
a
Ostrava

Nusle

O

B2

Ruzyné

Trnavka

ICO
majitel
e

607208
24

271086
19

271086
19

271086
19

271086
19

368567
11

Idealni

podil na

nemovit
osti

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Realn

hodno
ta (v
tis
K¢)

726
237

67
100

304
300

329
800

200
800

272
837

Klad
né
CF

42

16

Zapor
né CF

13

13

Prumér
na
diskont
ni
sazba

6,4

73

6.4

7,25

75

6,75

Pramér
na
zbyvaji
ci doba
sjednan
i
najemn
i
smlouv

y

5,1

2,5

2,8

3,7

33

Pronaj
ata
plocha

8617

1355

7210

10584

9745

4101

Stupen
obsazen
osti

99%

100%

95%

96%

90%

90%
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